Almene boligorganisatione

Regnskabsperiode

Regnskab for afdeling 1-1 1. oktober 2008 - 30. september 2009
Boligorganisation : Afdeling :
Boligorganisations nr.: 3 LBF afdelingsnr.: 100

Boligforeningen '3z
Storegade 33, 2.

6700 Esbjerg

Gradybet, Gl. Vardevej m.fl.
Boligforeningen '32

Storegade 33, 2.
6700 Esbjerg

Telefon : 7512 24 88 Telefon : 7512 24 88
Telefax : 751353 23 Telefax : 751353 23
E mail : b32@b32.dk E mail : b32@b32.dk
CVR nr. : 50 04 53 15
Tilsynsfarende kommune :
Kommune nr.: 561
Esbjerg Kommune
Radhuset
Torvegade 74
6700 Esbjerg
Telefon : 76 16 16 16
Telefax : 76 16 16 17
E mail : raadhuset@esbjergkommune.dk
Lejemal Brutt_oetage- A_ntalo A lejemalsenhed Antal lejemals-
areal i alt (m?) lejemal enheder
Almene familieboliger 13.422,000 215 1 215,0
Almene Ungdomsboliger - 0 1 0,0
Almene eeldreboliger - 0 1 0,0
Boligoplysninger i alt : 13.422,00 215
- Boliger fordelt p& antal rum Antal
rum
1 - 0
2 12.218,000 199
3 1.204,00] 16
4 -
5 -
-Heraf plejeboliger
(4ldreboliger med tilknyttet serviceareal)
- Heraf enkeltveerelser ) 0
(Uden selvstaendigt kakken)
-Heraf bofeellesskaber
(Individuel / kollektiv)
Erhvervslejemal - 0 1 pr. pabegyndt 0,0
60 m?2
Institutioner - 0 1 pr. pabegyndt 0,0
60 m?2
Garager / carporte 21 1/5 4,2
Lejemalsoplysninger i alt : 13.422,00 236 219,2




Almene boligorganisatione

Regnskabsperiode

Regnskab for afdeling 1-1 1. oktober 2008 - 30. september 2009
Statteart Bruttoetage- Antal Tilsagn for Skeeringsdato,
areal i alt (m?) lejemal offentlig statte byggeregn-
skab/drift eller
overtagelses-
dato for
eksisterende
ejendom
i?;féggﬁ;{sgitemg?;zgﬁbiflti‘;ot\’/‘::‘gbygge”'°"e"’ 13.422,00 215 1.januar1936| 1.januar 1936
Opfart/overtaget med stgtte efter
byfornyelsesloven
Opfart/overtaget uden stgtte
Byggeart :
Boliger i etagebyggeri
Boliger i teet / lav byggeri
Beboerfaciliteter og installationer : Skriv
jalnej
Beboerhus Nej
Seerskilte selskabs-/mgdelokaler Nej
Vaskeri :
Vaskeinstallation, faelles Ja
Vaskemask i de enkelte boliger Nej
Vandinstallation :
Tostrenget vandsys.(rent/grgnt) Nej
Regnvand, nedsivningsanlaeg Nej
Regnvand, genanvendelse Nej
Spildevand, rodzoneanleeg Nej
Spildevand, biovaerk Nej
Affald :
Kildesortering af affald inde i boligen Nej
Kildesortering af affald uden for boligen Ja
Forbrugsmaling :
Vandmaling, individuel Nej
Vandmaling, kollektiv Ja
Varmemaling, individuel Ja
Varmemaling, kollektiv Nej
El-maling, individuel Ja
El-maling, kollektiv Nej
Varmeforsyning :
Fjernvarme Ja
Centralvarme, eget anleeg med fast breendsel/olie Nej
Centralvarme, eget anleeg Naturgas Nej
Ovne Nej
Elpaneler Nej
Solvarmeanleeg Nej
Varmepumpeanlaeg Nej
Biogasanlaeg Nej




Almene boligorganisatione Regnskabsperiode
Regnskab for afdeling 1-1 1. oktober 2008 -

30. september 2009

Matrikelbetegnelse

2 OM
2 QA
2 QD
2 QE
2 QF
2 PE
2 OP
2 0Q
2 OY
2 OX
2 OV
2LT

2 PB
2LT

2 PA
2 PF

2 0@
200

BBR ejendomsnr.

561 45208
561 45216
561 45232
561 45240
561 45259
561 54126
561 54215
561 88063
561 88101
561 88144
561 88179

561 121079
561 121087
561 121095
561 121109
561 121117
561 121125
561 121133

Leje pr. m2 bruttoetageareal p& balancetidspunktet

Lejesendring i arets lgb Ja
Dato for lejeaendring : 1. oktober 2008
Lejeeendring pr. m2; 7,00 i % : 1,58 Arsbasis :

542

94.000




Gradybet, Gl. Vardevej m.fl.
Boligforeningen '32




Gradybet, Gl. Vardevej m.fl.
Boligforeningen '3z

105.9*

1.000 kr.  1.000 kr.  1.000 kr.

Resultal Budge Budge Resultal
Resultatopgarels 2008/0¢ 2008/0¢ 2009/1( 2007/0¢
Ordinaere udgifter
Nettokapitaludgifter (Beboerbetaling) 56.667 57 57 57
Offentlige og andre faste udgifter :
Ejendomsskatter 283.749 282 295 268
Vandafgift 291.238 339 360 275
Renovation 272.945 313 283 296
Forsikringer 210.327 206 228 187
Afdelingens energiforbrug :
El og varme til feellesareal 153.960 179 154 178
Malerpasning m.v. _67.115 221.075 61 63 60
Bidrag til boligorganisationen :
Administrationsbidrag 842.530 836 837 893
Dispositionsfond 46.293 888.824 47 48 45
Afdelingens pligtmaessigebidrag til byggefonden :
A-indskud 70.080 74 830 70
G-indskud 741.565 811.645 698 0 714
Offentlige og andre faste udgifter i alt 2.979.804 3.035 3.098 2.986
Variable udgifter :
Renholdelse 966.149 966 958 1.005
Almindelig vedligeholdelse 257.309 266 156 196
Planlagt & periodisk vedligeholde
og fornyelse :
Afholdte udgifter 1.469.800 1.493 1.621 1.404
Daekket af tidligere henleeggelser _ -1.469.800 0 -1.493 -1.621 -1.404
Istandsaettelse ved fraflytning :
Afholdte udgifter 247.382 153 201 201
Daekket af tidligere henleeggelser _-210.000 37.382 -153 -201 -200
Seerlige aktiviteter
Drift af feellesvaskeri 52.118 61 36 36
Diverse udgifter 47.047 59 52 314
Variable udgifter i alt 1.360.006 1.352 1.202 1.552
Henlaeggelser :
Planlagt & periodisk vedligeholde
og fornyelse : 1.309.000 1.309 1.584 1.272
Istandseettelse ved fraflytning A-ordning 210.000 210 250 200
Tab ved lejeledighed & fraflytning 150.000 150 85 140
Henlaeggelser i alt 1.669.000 1.669 1.919 1.612
Samlede ordinaere udgifter 6.065.476 6.113 6.276 6.207




Gradybet, Gl. Vardevej m.fl.
Boligforeningen '3z
1.000 kr.  1.000 kr.  1.000 kr.

Resultal Budge Budge Resultal
Resultatopgarels 2008/0¢ 2008/0¢ 2009/1( 2007/0¢
Ekstraordinaere udgifter :
125 Ydelse vedr.lan til forbedrings arbejder :
1 Afdrag (konto 303.1) 494.561 994 994 474
2 Renter m.v. 493401 987.963 0 0 515
126 Afskrivn.pé forbedringsarbejder m.v.
1 Afskrivning ( 303.1) 384.761 429 340 434
129 Tab ved lejeledighed m.v. :
1 Tab ved lejeledighed m.v. 2.290 9 0 0
2 Tilskud fra boligorg. disp. fond . -2.290 0 -9 0 0
130 Tab ved fraflytninger :
1 Tab ved fraflytninger 212.140 27 105 105
2 Daekket af tidligere henleeggelser -212.140 0 -27 -105 -105
137 Ekstraordinaere udgifter i alt 1.372.723 1.423 1.334 1.423
139 Udgifter i alt 7.438.200 7.536 7.610 7.630
140 Arets overskud anvendes til:
1 Afvikling af underskud/underfinan. 115.035 0 0 154
150 Udgifter og eventuelt overskud i alt 7.553.234 7.536 7.610 7.784




Gradybet, Gl. Vardevej m.fl.
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1.000 kr. ~ 1.000 kr.  1.000 kr.

Resultal Budge Budge Resultal
Resultatopgarels 2008/0¢ 2008/0¢ 2009/1( 2007/0¢
Indteegter
Ordinaere indteegter
Boligafgifter og leje
Almene familieboliger 6.774.906 6.774 6.883 6.681
Garager/Carporte 90.940 92 92 81
Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal 506.766 498 499 518
Boligafgifter og leje i alt 7.372.612 7.364 7.474 7.280
Renter 22.555 32 12 38
Andre ordinaere indtaegter
Drift af feellesvaskeri 120.530 140 124 124
Andel af feellesfacili.drift 5.900 126.430 0 0 6
Ordinegere indtaegter i alt 7.521.597 7.536 7.610 7.448
Ekstraordinaere indteegter :
Driftssikring og andet lgb.seerl.stotte 0 0 0 315
Korrektion vedr. tidligere ar 31.638 0 0 21
Ekstraordinzere indteegter i alt 31.638 0 0 336
Indteegter i alt 7.553.234 7.536 7.610 7.784
Indteegter og eventuelt underskud i alt 7.553.234 7.536 7.610 7.784




Gradybet, Gl. Vardevej m.fl.
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301

302.9
303

304.9

* X % F

1.000 kr.
Balance pr. 30. september 2009 2007/0¢
Aktiver :
Anlaegsaktiver :
Ejendommens anskaffelsessum 2.789.135 2.789
Kontant ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2008 89.416.100
Heraf grundveerdi 21.272.400
Anskaffelsessum incl. eventuel indeksregulering 2.789.135 2.789
Forbedringsarbejder
Forbedringsarbejder m.v. 10.873.622 11.783
Anlaegsaktiver i alt 13.662.758 14.572
Omsaetningsaktiver :
Tilgodehavender:
Leje incl. varme 4.110 41
Beboerindskud 0 7
Uafsluttede forbrugsregnskaber 601.339 524
Fraflytning, heraf til inkasso 25.387 60
Andre debitorer 14.404 8
Forudbetalte udgifter 138.808 784.048 141
Likvide beholdninger:
Tilgodehavende hos boligorganisationen 2.782.217 2.782.217 2.693
Omsaetningsaktiver i alt 3.566.266 3.474
Aktiver i alt 17.229.023 18.046




Gradybet, Gl. Vardevej m.fl.
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401 *
402 *
405 *

406.9
407.9

409
412

412.9
413 *

414
417

419 *
421 *
423 *

426

430

1.000 kr.
Balance pr. 30. september 2009 2007/0¢
Passiver
Henleeggelser (Afdelingens opsparing ) :
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse 1.741.728 1.903
Istandseettelse ved fraflytning (A-ordning) 0 0
Tab ved lejeledighed og fraflytning 94.707 157
Henlaeggelser i alt 1.836.435 2.060
Henlaeggelser - Underskud 1.836.435 2.060
Langfristet geeld :
Finansiering af anskaffelsessum :
Beboerindskud 87.600 88
Byggefondsindestdende 2.701.535 2.701
Finansiering af anskaffelsessum i alt 2.789.135 2.789
Andre lan:
Forbedringsarbejder mv. ¢ 9.575.198 9.575.198 9.993
Andre beboerindskud :
Forhgijet indskud ved genudlejning 1.283.397 1.283.397 1.123
Langfristet geeld i alt 13.647.730 13.905
Kortfristet geeld :
Uafsluttede forbrugsregnskaber 722.565 724
Skyldige omkostninger 994.374 1.279
Deposita og forudbetalt leje 27.920 78
Kortfristet geeld i alt 1.744.858 2.081
Passiver i alt 17.229.023 18.046

Eventualforpligtelser:

Der pahviler afdelingen hjemfaldspligt vedr. matr.2uo, 2 op m.fl til Esbjerg Kommune i &r 2022
Der péahviler afdelingen hjemfaldspligt vedr. matr.2gc m.fl til Esbjerg Kommune i ar 2023



Gradybet, Gl. Vardevej m.fl.
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1.000 kr.
Resultal Resultal
Faste note 2008/0¢ 2007/0¢
Nettokapitaludgifter
Prioritering ved nominallan
Andel til dispositionsfond 18.889 21
Andel til Landsbyggefonde 37.778 35
Nettokapitaludgifter i alt 56.667 57
Vandudgift
Faste bidrag 291.238 275
291.238 275
Renovation
Fast renovation 272.439 293
Container m.v. 506 3
272.945 296
Administrationsbidrag
Bidrag i alt 837.230 837
Bidrag pr. lejemalsenhed 3.816 3.816
Tillaegsydelse - Vaskerikort 4.100 4
Tilleegsydelse - Ngglebrikker 1.200 2
842.530 843
Dispositionsfond
Bidrag i al 46.293 45
Bidrag pr. lejemélsenhed 211 204
Renholdelse
Funktionseromkostninger m.v. 847.016 923
Trappevask m.v. 109.306 82
Boligtilskud til ejendomsfunktionaerer 9.827
966.149 1.005
Almindelig vedligeholdelse
Primaere bygningsdele 35.466 19
Kompletterende bygningsde 39.635 50
Overfl.beleegn. beklaedning 37.737 17
VVS-Anleeg 70.557 18
El-Anlaeg 34.202 58
Inventar og udstyr 10.438 21
@vrige bygningsdele & anlaeg 29.275 14
257.309 197
Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelse :
Primeere bygningsdele 242.074 163
Kompletterende bygningsde 47.936 37
Overfl.beleegn. beklaedning 262.094 720
VVS-anleeg 216.348 260
El-anlaeg 197.238 112
Inventar og udstyr 81.017 11
@vrige bygningsdele & anlaeg 423.093 101
1.469.80( 1.404

10
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118
118.1
2

3

203.2

118.2

203.3:

119

i

120

121

201

1.000 kr.
Resultal Resultal
Faste note 2008/0¢ 2007/0¢
Seerlige aktiviteter
Drift af feellesvaskeri
Energi 4.054 3
Forbrugsartikler 48.064 32
52.118 35
Indteegter feellesvasker 120.530 124
Over-/underskud af vask 68.412 89
Drift af feellesfacilliteter
203.31Indteegter
Vaskerikort 4.100 4
Ngglebrikker 1.200 2
Over-/underskud af tillaegsydel 5.300 6
Indteegter vaskeplad: 600 1
Diverse udgifter :
Kontingent Boligselskabernes Landsforening 21.244 20
Afdelingsbestyrelsens udgifter
Radighedsbelgb 11.659 9
Beboerudgifter :
Beboeraktiviteter 0 2
Administration i afdelingen :
Telefon 14.144 18
47.047 49
Henlaeggelse til planlagt og periodisk ve:
ligehold og fornyelse (401) :
Hovedistandsaettelse i henhold til tilstandsvurdering 1.309.000 1.272
Specifikation af tekniske installationer:
Henleeggelser fordeles saledes:
Konto 120 i alt (uden specifikatic 1.309.00C 1.272
Samlet henleeggelse pr. m2 98 95
Istandsaettelse ved fraflytning. A-ordning ( 402) :
Henlaeggelse i ¢ 210.000 200
Henlaeggelsesbelab pr. m2 16 15
Boligafgifter og leje :
Almene familieboliger 6.774.906 6.681
Gennemsnit leje pr. m2 505 498
Garager og carporte 90.940 81
Gennemsnit leje pr. enhed 361 321
Seerlig forhgjelse i forbedrede lejemal
Renovering kgkkener 108.128 122
Renovering badeveerelser 373.476 366
Renovering altanpartier 25.162 29
506.766 51¢

11




Gradybet, Gl. Vardevej m.fl.
Boligforeningen '3z
1.000 kr.
Resultal Resultal
Faste note 2008/0¢ 2007/0¢
202 Renter
Tilgodehavende hos boligorganisationen 17.108 31
Debitorer 5.448 6
22.555 37
204  Driftsikring, huslejesikring og anden Igbende drifts s#tte
Tilskud fra boligorganisationens dispositionsfond 0 315
0 315
206  Korrektion tidligere ar
Uhaevede checks 116 0
Andre indteegter 7.960 1
Indgéet fra tidligere afskrevne fordringer 23.562 20
31.638 21

12
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1.000 kr.
Noter til status 30. september 2009 2007/0¢
301 Ejendommens anskaffelsessum :
Anskaffelsessum primo 2.789.135 2.789
2.789.13¢ 2.789
301 Anskaffelssummen fordeler sig saledes :
303
A1 Forbedringsarbejder m.v. :
Saldo ved arets begyndelse 20.013.026 19.780
+ Tilgang i arets lgb 30.361 233
- Akkumuleret afdrag og afskrivning primo -8.978.784 -7.888
- Afdrag i aret (kt. 125.1) -494.561 -474
- Afskrivning i aret (kt. 126) -521.034 -617
+ Indeksregulering af prioritetsgeeld 824.615 748
Forbedringsarbejder i alt 10.873.622 11.782
305.1 Lejeincl. varme
Tilgodehavende hos lejere 4.110 41
4,110 41
305.3  Uafsluttede forbrugsregnskaber
Varme 601.339 524
601.339 524
305.4  Fraflytninger, heraf til incasso
Forlig flyttesager 22.219 51
Tilgodehavende Fraflytter ( heraf til incasso :r0)k 3.168 9
25.387 60
305.6  Andre debitorer
Tilgodehavende hos lejere 785 0
Diverse debitorer 13.619 8
14.404 8
305.7  Forudbetalte udgifter :
Ejendomsskatter 138.808 141
138.808 141
401 Planlagt periodisk vedligeholdelse og fornyelse
Saldo ved arets begyndelse 1.902.528 2.034
+ Arets henleeggelser ( kt.120) 1.309.000 1.272
- Forbrugt i aret (kt.116.2) -1.469.800 -1.404
1.741.72¢ 1.902
402 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) :
+ Arets henleeggelser (kt.121) 210.000 200
- Forbrugt i aret ( kt.117.2) -210.000 -200
0 0

13
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405

413.1

419

421

423

1.000 kr.
Noter til status 30. september 2009 2007/0¢
Tab ved lejeledighed og fraflytning :
Saldo ved arets begyndelse 156.846 121
+ Arets henleeggelser ( kt.123) 150.000 140
- Forbrugt i aret ( kt.129.2) 0 0
- Forbrugt i aret ( kt.130.2) -212.140 -105
94.707 156
Forbedringsarbejder m.v. :
Hovedstol :  Rentefod : Langiver : Udlgb:
3.000.000 4,00% Badeveerelser, RD-31 2026 2.526.086 392.6
2.377.000 4,00% IT-projekt, RD-30 2015 1.271.786 1.484
1.143.000 5,00% Dgre og baldakiner, RD-27 2032 1.8w.5 1.033
1.466.000 5,00% Keeldervinduer RD-28 2033 1.314.341 42.3
866.000 5,00% Trappevinduer RD-29 2033 776.412 792
2.353.500 2,50% Gavle, RDi-22 2033 1.962.384 1.983
853.200 2,50% Gavle, RDi-23 2033 711.605 719
9.575.19¢ 9.993
Uafsluttede forbrugsregnskaber
Varme 722.565 724
722.565 724
Skyldige omkostninger
Afsatte feriepenge 124.001 133
Afsatte rekvisitioner 0 31
Forbrugsbidrag 2.771 2
Nettokapitaludgifter ( periodisering) 55.521 56
Skyldige kreditorer 557.297 448
A - skat, Atp. mv. 0 43
Afsatte poster byggeregnskab 0 9
Skyldig Landsbyggefonden 213.698 208
Diverse omkostninger 41.086 349
994.374 1.279
Deposita og forudbetalt leje
Forudbetalt leje 0 2
Tilflytter 27.920 73
27.920 75
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Forretningsfarers pategning

Esbjerg, den 26. januar 2010

Lisbeth Nygaard Jacobsen Christina Rasmussen

kontorleder gkonomikonsulent

Den uafhaengige revisors pategning

Til afdelingen og boligorganisationens gverste myndighed i Alels Bolig- og Byggeforeningen af 1932
afdeling 1, Gradybet, GI. Vardevej m.fl.

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorgamisAndels Bolig- og Byggeforeningen af 1932,
afdeling 1, Gradybet, Gl. Vardevej m.fl. for regnskabsdretoktober 2008 - 30. september 2009.
Arsregnskabet, der bestdr af resultatopggrelse, balanoetey afleegges i overensstemmelse med lov om
almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almenegdrghnisationers regnskabsafleeggelse.
Revisionen har ikke omfattet de i arsregnskabet anfarte balgett

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge etgidsked, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med driftsbekendtgarelsens krav tilnalrbeligorganisationers regnskabsafleeggelse.
Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opredhed af interne kontroller, der er relevante for
at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisitede uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samtgvag anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige skam,rsoatige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabetupélag af vores revision. Vi har udfart
vores revision i overensstemmelse med revisionsinstruksealftene boligorganisationer samt danske
revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi lgveil etiske krav samt planlsegger og udfarer
revisionen med henblik pa at opnd hgj grad af sikkerhedatoérsregnskabet ikke indeholder vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis fobelgb og oplysninger, der er anfart i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaenger af revisadering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset gitinfiermationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der kvemte for boligorganisationens udarbejdelse
og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billedd henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighedernekkeemead det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kantisl revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabsprakspassende, om de af ledelsen udgvede
regnskabsmaessige skan er rimelige samt en vurdering abddede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuitsteeekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
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Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver eiseele billede af afdelingens aktiver, passiver og
gkonomiske stilling pr. 30. september 2009 samt af resultatédelingens aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2008 - 30. september 2009 i overensstemmelse med lov omnealmoliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisatiomgnsskabsafleeggelse.

Esbjerg, den 26. januar 2010

Deloitte
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Dorte Larsen Erik H. Pedersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

1€



