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Borneattester

Folketinget har gget fokus pa sikkerheden for barn og unge, og har i den forbindel se vedtaget en lov
om indhentelse af barneattester i forbindelse med ansadtelse af personade m.v. Loven er tradt i kraft
den 1. juli 2005. Den nye lov er relevant for alle, der beskadtiger sig med barn under 15 &r, hvad
enten det er som frivillig leder, som tramer eller som arbejdsgiver.

Foreningen har pligt til at indhente barneattester, hver gang der anssdtes eller beskadtiges en ny
person, som har direkte kontakt med bern under 15 ar. Kravet om indhentel se omfatter kun
nyansatte medarbejdere.

Indhentel se skal som udgangspunkt ske inden ansadtel sen. Naggter en potentiel ansat at give
samtykke til indhentelse af berneattesten, vil den pagad dende ikke kunne ansates i foreningen.
Kravet gad der bade fastansatte og andre tilknyttet foreningen.

Overtraedel se af reglerne kan straffes med bade.

Almene Boligorganisationer er ikke omfattet af lovgivningen, men man kan overveje om man ad
frivillighedens ve vil efterkomme lovens intentioner.

Vi vil foredd, at der i forbindelse med velkomstbrevene til valgtei organisations- og
afdelingsbestyrel serne udsendes en tro og love erklaging, dels om habilitet, delsom at der i
relevante tilfad de indhentes en barneattest. Her kan fx vaae tale om frivillige i en computerklub for
barn.

Emnet tages op pa det farstkommende ordinaare repraesentantskabsmeade

Malszetningsprogram
Pa sidste ordinaare reprassentantskabsmede blev falgende valgt til " mal segningsudvalget”
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Det har vaaet tilkendegivet fraformanden i afd. 8 med et gnske om, at arbejdsudvalget allerede gar
I gang nu med udarbejdel se af oplasg/indhold til konferencen med afdelingsbestyrelsernei 2008.

| bestyrelsen tog vi redegarel sen til efterretning og mente samtidig, at udvalget bar arbejde videre
med oplagggene omkring vedligehol del sesordninger og af skrivningsperioder for
normalistandsadtel sesudgifter.

Arbejdsudval get er indkaldt til made onsdag den 19. september 2007 kl. 16.00.

Vedligeholdelsesordning

| B’32 har vi paet tidligere reprassentantskabsmade valgt en vedligehol delsesordning ” A med
faktisk istandsedtelse” for ale afdelinger.

Normalistandsedtel sesarbejder omfatter maling af vaegge, lofter og rengering herefter.
Midlighol del sesarbejder opkraeves atid hos fraflytteren.

Afdelingen kan vad ge at udfere vedligehol del sesarbejder for afdelingens regning i forbindel se med
en ud- og indflytning.

En nyindflytter kan aldrig overtage misligholdel sesarbejder fraforrige lgjer — heller ikke med en
underskrift om accept, og man kan ikke kraeve, at en fraflytter afleverer Iegemadet i en bedre stand
end ved indflytningen. Standarden dokumenteresi en indflytningsrapport, som foretages af
vicevaaten umiddelbart efter Igjeresindflytning i lejemalet.

Valg af vedligeholdelsesordning

| henhold til lovgivningen kan et repraesentantskabsmgade tragffe beslutning om, at hver afdeling pa
et afdelingsmade kan vad ge mellem de forskellige mulige vedligehol del sesordninger der findes for
almene boligafdelinger.

Der findes

B-ordning (vedligeholdel seskonto for hver bolig)
A-ordning med faktisk istandssdtel se
A-ordning med et normalistandsadtel sesbel b (NI-bel gb)

Ved B-ordningen kan der kun udfares normalistandsadte for de penge der henstar pa
vedligehol del seskontoen for lejemalet. Det vil sige, safremt en Igjer flytter ind i et lejemad hvor
fraflytteren har brugt alle penge pa kontoen, ma nyindflytter vente pa, at der igen kommer penge til
normalistandsaettel se ferend der kan males vaagge og lofter i Igemalet. Det er muligt at male
lg/ligheden i bo-perioden.

Ved A-ordning med faktisk istandszettelse rekvireres en handvagker til maling af vaagge og lofter
ved ud- og indflytning. | dag overtager afdelingen forpligtelsen til normalistandseetel se med 1% for
hver maned lejeren bor i lejemalet, og efter 100 maneder pahviler det afdelingen at betale for
maling af vaggge og lofter.

Fraflytter betaler den forholdsmaessige udgift for den faktiske regning til handvaerkerne udregnet
efter boperiodens laangde.



Ved A-ordning med NI-beleb udbetales et belab til nyindflytteren, som sa selv forestar maling af
lofter og vagyge.

Ni-belgbet er et politisk fastsat belab som i reglen ikke kan daskke udgifterne til istandssetel se af
boligen ved hjadp af handveakere, og det medfarer derfor faare driftsudgifter i afdelingen, ligesom
fraflytternes regninger er mindre end ved en A-ordning med faktisk istandsadtel se.

Afdeling 8's afdelingsbestyrel se har foreslaet, at man i B32 tradffer beslutning om, at man i hver
afdeling selv bedlutter, hvilken vedligehol del sesordning man gnsker at have.

| bestyrelsen besluttede vi, at punktet medtages til naeste ordinaae repraesentantskabsmade, og
opfordrede samtidig mél saetningsudvalget til at arbejde videre med oplaagget far
repraesentantskabsmadet.

Afskrivningsperiode

De samarbejdende boligforeninger har fors 8et, at man aandrer den nuvaarende af skrivningsperiode
for afdelingens overtagel se af normalistandsadtel sesbel abet fra de nuvagrende 100 maneder (8 &r og
4 maneder) til 120 maneder (10 ar), dog sdledes at afdelingen ikke overtager en andel af
normalistandsaettel sesudgiften de ferste 24 maneder.

Det er boligforeningernes opfattelse, at afdelingerne pa denne made vil spare udgifter til
normalistandsadtel se hos de Igjere der hurtigt flytter fra afdelingerne igen.

| lovgivningen stér anfart, at " afdelingen gradvist overtager udgiften til normalistandsadtelse”.

En eventuel aandring af afskrivningsperioden skal godkendes pa et repraesentantskabsmede, hvorfor
bestyrelsen besl uttede at tage dette punkt med til beslutning pa ferstkommende ordineae
reprassentantskabsmede.

Pligtmzessig betaling pa PBS

Afd. 8's afdelingsbestyrel se har foresldet, at B32 stiller krav om, at huslgje skal
opkraaves/indbetal es via betalingsservice (PBS).

| Lov om lgje § 42 star anfert, at "indbetaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste
betalingssted”

DABsjurist vurderer, at det vil vaare at stille lgjerne ringere end lovgivningen foreskriver, hvis man
KUN kan betale via betalingsservice, og ikke pa posthus eller i pengeinstitut, hvorfor det ikke
skegnnes at kunne stilles som krav.

Det bar naevnes, at én af de administrative omlaggninger i administrationen er, at ale nye indflyttere
sammen med fremsendel se af |gjekontrakten far tilsendt en blanket for tilmelding til
betalingsservice. Samtidig udveksler B32 datatil/fra PBS, salgjer ikke— som tidligere — kun kunne
tilmelde sig i egen bank. Pa denne made forventes det, at et langt starre antal (nye) lgjere, vil
benytte sig af betalingsservice for betaling af huslge.



Man kan overveje tiltag overfor de nuvaaende beboere, der i dag betaler via girokort. Det er en
gevinst for boligorganisationen, at s3 mange som muligt bruger betalingsservice. Girokort skal

udskrives, omdeles og betalinger bogferes. Sa der er tale om reelle tidsbesparelser ved lgjerens
betaling viaPBS.

Man kunne vadgei farste omgang at sende brev til de beboere der benytter sig af girokort for
indbetaling af huslgje og " appellere’ til, at de tilmeldes PBS, og man kan samtidig " reklamere” for
muligheden pa B32's hjemmeside.

| dag indbetaler ca. 600 |gjere den ménedlige huslgje pa girokort eller ved personligt fremmede pa
kontoret.

| bestyrel sen besluttede vi, at der vedlasgges et brev til de beboere der betaler pa girokort ved nasste
maneds husl € eopkrasvning. Brevet skal opfordretil tilmelding til PBS.

Samtidig "reklameres’ pa hjemmesiden med opfordring til at tilmelde huslgjebetaingen til PBS.

Forfaldsdato for husleje

Pa sidste bestyrel sesmade blev der forespurgt, om huslejen kan opkraeves hos lejerne den 1. i
maneden, i stedet for som nu, hvor huslejen opkraeves omkring den 5. i maneden.

If @l ge |gj ekontraktens almindelige bestemmel ser, forfalder lgjen til betaling den ferste i hver maned.

| henhold til Lov om leje af almene boliger kapitel 9, § 44, stk. 1 og 2 skal |ejen betales manedsvis
forud. Forfalder Igjen til betaling paen helligdag, en lerdag eller grundlovsdag, udskydes
forfaldsdagen til den efterfglgende hverdag. Betaling anses for rettidig, ndr den sker senest den 3.
hverdag efter forfaldsdatoen. Er denne hverdag en lgrdag eller grundlovsdag, er betaling den
falgende hverdag rettidig.

For B32 betyder det, at opkraevningsdatoen kan fremrykkes 2 dage hver maned, hvilket vil skefra
den 1. oktober 2007. Der indbetales hver maned ca. 11.500.000 i husleje. Ved en indlansrente pa
1,5% vil provenuet pato rentedage udgere kr. ca. kr. 950 pr. maned.



